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  ضوابط و مقررات طراحي شهري در فاز سه پارك فناوري پرديس
  ضوابط عمومي .1
شده هايطرح تمامي -1-1  ناوريف معماري پارك كميته به تصويب بايد پارك سوم فاز اراضي براي تهيه 

 برسد. پرديس

  است. پرديس فناوري پارك نظر مورد هاياولويت از ساخت در روز هايفناوري از استفاده -1-2
ســـاختمان  احداث و طراحي در موضـــوع با مرتبط قانوني هاينامهآئين و اســـتانداردها تمامي رعايت -1-3

  است. الزامي
  ست.ا مجاز مشخص شده در طرح جامع الگوهاي با مطابق آنها تجميع و نيست مجاز قطعات تفكيك -1-4
مواد  به آلوده هايفاضــلاب و پســاب دفع و تصــفيه كنترل، و زيســت محيطي اســتانداردهاي رعايت -1-5

ـــيميايي ـــر و ش ـــوتي هايآلودگي و همچنين مض ـــت الزامي آلاينده گازهاي خروج و ص نظر  زير و اس
  بود. خواهد هر قطعه مالك عهده به پارك مسئولين

 باشد. حريق اطفاي و اعلام هايسيستم به مجهز بايد پرديس فناوري پارك هايكليه ساختمان -1-6

  )شدهتفكيك اراضي (قطعات  داخلضوابط  .2
  شدهتفكيك اراضي و شناسنامه قطعات  2-1
شده  تهيه هشناسنامه قطع برگ يك پرديس فناوري پارك سوم فاز در تفكيك شده اراضي و قطعات تمامي براي
و  اطلاعات همراه به كه اســت شــده قيد قطعه شــناســنامه هر در هامحدوديت و نياز مورد اطلاعات تمامي. اســت
  داد. خواهد تشكيل قطعه هر در را ساختمان احداث بر حاكم ضوابط مجموعه زير، تكميلي موارد
ــاخت،ه مجاز محدود 2-2 ــطح  س ــغال،س و پيلوت  طبقات، تعدادو  ارتفاعمجاز،  تراكم اش

  زيرزمين
سنامه مختص در قطعه هر براي ساخت محدوده مجاز ست شده مشخص قطعه آن شنا ساز هرگونه و ا  ساخت و

ساختمان و زمين حدود از لازم هايفاصله ميزان اساس بر مجاز محدوده اين. است ممنوع محدوده اين خارج از
  .است شده تعيين هاي مجاور

ساحت طبقه همكف در پاركينگ و پيلوت ساخت صورت در 2-2-1 سبات در آن م  ورمنظ تراكم محا
 شد. خواهد

شمار 2-2-2 ساختمان در جدول   پيلوت يا همكف هطبق احتساب با) 1ه (حداكثر تعداد طبقات و ارتفاع 

  .در نظر گرفته شده است
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  است. ساختمان بام پناهجان روي تا مبنا تراز فاصله ساختمان هر مجاز ارتفاع تعريف مبناي 2-2-3
 و هاكاربري اين مســاحت مبنا تراز زيرين طبقات در بنا اصــلي هايكاربري اســتقرار صــورت در 2-2-4

  شد. خواهد منظور تراكم محاسبات در آنها به مربوط ارتفاع طبقه
صورت عدم  2-2-5 ستقرار پاركينگ در زيرزميدر  صلي با زيرزمين جايي كاربريجابهن، امكان ا هاي ا

 طبقهبراي  متر 3حداكثر ارتفاع مجاز از روي تراز مبنا و با احتســـاب  صـــورت مجاز اســـت و در اين
  .دش خواهد محاسبه پاركينگ

صله رعايت 2-2-6 شيه از متر 5/2 فا  )دهش گرفته نظر در پيراموني سبز فضاي ايجاد جهت كه( زمين حا
بقات ط ساير از بيشتر اشغال سطح با همكف طبقه ساخت امكان كه ضوابطي هاي مشمولزمين براي
 .است الزامي كندمي فراهم را

  
  
  

  
  وروديتراز و قطعه به ورودي همكف، تراز مبنا، تراز  2-3

  تعاريف: 2-3-1
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  گيرد.يم ارتفاع مجاز قرار حداكثر و زيرزمين بالاي محاسبه طبقات مبناي كه است ترازي مبنا تراز از

  باشد. متفاوت مبنا تراز به نسبت تواندمي كه بناست همكف طبقه تراز همكف تراز
 اين قطعه از داخلي رمپ و است قطعه به شده داده اختصاص ورودي محور در پياده رو تراز ورودي تراز
  شود.مي شروع تراز

تغيير  قابل و شــده مشــخص شــناســنامه قطعه در و نقشــه روي بر قطعه هر براي روســواره ورودي 2-3-2
  نيست.

نشــدن  اجرا صــورت در. اســت شــده ذكر قطعه هر شــناســنامه در ســواره ورودي تراز و مبنا تراز 2-3-3
سترسي سنامه در شده ذكر عدد عمل ملاك تنها پياده و سواره د ست؛ قطعه هر شنا ه ك صورتي در ا
  شود. كنترل روپياده جدول روي كد با بايد سواره ورودي تراز باشد شده اجرا هادسترسي

  باشد. بالاتر مبنا تراز از متر 2/1  حداكثر تواندمي همكف تراز 2-3-4
  هاپاركينگ 2-4

متر مربع تراكم  100پاركينگ به ازاي هر  2متر مربع و بالاتر تامين  1500در اراضي با مساحت  2-4-1
مربع تراكم  متر 100 هر ازاي به پاركينگ 1تأمين متر مربع  1500و در اراضــي با مســاحت كمتر از 

  الزامي است.
  گيرد. صورت مزاحمت وجود بدون بايد پاركينگ به خروج و ورود 2-4-2
  شود. گرفته نظر در مزاحم وجود بدون متر 5 طول به فضايي بايد پارك محل هر پشت در 2-4-3
 براي و متر 5 در 5 ماشــين دو براي متر، 3 در 5 ماشــين يك براي بايد پارك محل ابعاد حداقل 2-4-4

  باشد. ستون محور تا محور متر 5/7 در 5 ماشين سه
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  است. بلامانع هاستون ابعاد جبران جهت فوق هايعرض به نسبت سانتيمتر 50تا حداكثر كسر 2-4-5
نگ هر براي 2-4-6 حل 16از  كمتر با پاركي  نظر در متر 5/3 عرض با رمپ يك توانمي پارك م

 مجزا خروجي و ورودي رمپ دو بايد پارك محل 16 از بيش ظرفيت با هايدر پاركينگ. گرفت
  كند. عمل دوطرفه صورت به تا باشد متر 5بايد  رمپ عرض يا حداقل و نظرگرفت در

  است. درصد 15 پاركينگ مجاز رمپ شيب حداكثر 2-4-7
  پيرامونينرده و حصار  قطعات،داخل  سبزفضاي حداقل  2-5

سبتي تخصيص قطعه هر در 2-5-1 ضاي به زمين از ن ست الزامي سبز ف سبت اين. ا ش ن ماره در جدول 
  است. شده مشخص )1(

 الحمصــ با حصــار يا ديوار ســاخت به مجاز عمومي معبر و همســايگان به نســبت قطعات مالكين 2-5-2
  نيستند.) است پناهجان و حائل ديوار به نياز كه مواردي جز به(بنائي 

  است. متر 2/1  حداكثر زمين دو ارتفاع اختلاف و پرتگاه محل در پناهجان ارتفاع 2-5-3
 )مشادكاريش مانند( تقسيم كننده سبز فضاي و سيمي توري يا نرده با اراضي حريم حصاركشي 2-5-4

 يدتأي به بايد آن ارتفاع و حصار نوع و شكل پارك عمومي سيماي با هماهنگي جهت. است مجاز
  برسد. پرديس فناوري پارك كميته معماري

ستفاده و كاشت 2-5-5 به  زمين پيرامون در متر 5/1  حداقل عرض به سبز فضاي و گياهي پوشش از ا
  است. الزامي زمين براي حريم ايجاد منظور

ست مجاز ديگر بناي هرگونه و نگهباني ساختمان ساخت هاورودي محل در 2-5-6  انينگهب مكان. ني
  شود. پيش بيني اصلي بناي با هماهنگ و بنا ساخت محدوده مجاز بايد در

  مجاورهاي ساختمان باهماهنگي و كنترل  موارد 2-6
ضلاع رعايت شده ساخت محدوده ا شخص  سنامه هر در م صل احداث جهت قطعه شنا  ضلع با ساختمان بلاف

  است. مجاور ساختمان هاي با كنترلي موارد از و الزامي شهري نماي تداوم ايجاد مذكور جهت
  بام نماي و نما رنگ و فرم كنترل موارد 2-7
نماي ) اســت مشــاهده قابل بالادســت مناطق از زمين شــيب علت به كه( بام نماي و هاســاختمان نماي چهار تمام

صلي بوده صالح كاربرد و هماهنگ طراحي نيازمند و ا ست هماهنگ كيفيت با م مجاز  عارتفا رعايت بر علاوه. ا
مجاور،  قطعات در طراحي هماهنگي و رنگ و ساختماني مصالح از استفاده ها،فرم هماهنگي كنترل ها،ساختمان

ست پرديس فناوري پارك معماري كميته عهده به ضاهاي. ا هماهنگ  ايدب غيره و بالكن ايوان، قبيل از نيمه باز ف
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 .است ضروري مجاز محدوده ارتفاع در بام پشت پناهجان ايمن ارتفاع رعايت. شوند طراحي ساختماني احجام با
روي  و ساختمان نماي در تجهيزات هرگونه نصب و اضافي عناصر الحاق ها،ساختمان اجراي و طراحي زمان در
صوب طرح چارچوب از خارج بام، ست مجاز م شته احداث صورت در. ني شت در خرپ حداكثر  از تجاوز و بامپ

ـــروري كميته معماري از تأييد اخذ و هماهنگ طراحي رعايت ارتفاع مجاز، ـــت ض مجوز  اخذ صـــورت در. اس
و  نما با نآ هماهنگي و لازم پوشش ايجاد براي طراحي تمهيدات ساختمان، بام روي بر عناصر تأسيساتي استقرار
ز ا اســتفاده چون اصــولي رعايت نماها آرايش مورد در كلي طور به. اســت ضــروري حجمي ســاختمان، تركيب
از  استفاده فرهنگ، و طبيعت بوم، محيط با همخوان مصالح از استفاده ها،بدنه و نماها زنده در و شفاف هايرنگ
  است. ضروري پياده و سواره مسيرهاي سازيكف در سنگ يا بتن از استفاده قابل بازيافت، و بادوام مصالح

  خيابانضوابط بدنه  .3
  سبزفضايو حصار و ساختمان بدنه تداوم كنترل  موارد 3-1

ساخت اضلاع ذكر به توجه با ه است؛ شد الزامي آن با ساختمان بلافصل ساخت كه شناسنامه قطعه در محدوده 
  .شد خواهد پرسپكتيو و روبرو از هابدنه تداوم ايجاد موجب اضلاع اين رعايت و كنترل

  
  

  حاشيهسبز فضاي 3-2
ــبز فضــاي كاشــت  الگوي و نوع طراحي شــود. 6-5-2تا  2-5-2بندهاي  مطابق بايد حاشــيه زمين مرزبندي و س
  برسد. معماري كميته تصويب به بايد محوطه داخل سبز فضاي

  سواره ورودي 3-3
و  ازغيرمج در ورودي نگهباني ساخت. است تغيير غيرقابل و شده مشخص قطعه هر شناسنامه در سواره ورودي

  است. 6-5-2مشمول بند 

  محيطيزيست استانداردهاي و ضوابط .4
 به آلوده هايفاضــلاب و پســاب دفع و تصــفيه كنترل، و زيســت محيطي اســتانداردهاي رعايت 4-1

 زير و اسـت الزامي آلاينده گازهاي خروج و صـوتي هايآلودگي همچنين و مضـر و مواد شـيميايي
  بود. خواهد قطعه هر عهده مالك به پارك نظر مسئولين

 فاضــلاب شــبكه جمع آوري در فاضــلاب تخليه براي اراضــي در مســتقر فناور واحدهاي همه 4-2
ــماره ( جدول مطابق فاضــلاب هايآلاينده مجاز مقادير رعايت ملزم به پارك ــتند )2ش  بنابراين. هس
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ضلاب از پيش بايد شات تخليه فا  اين چنانكه دهند؛ انجام را هاآلاينده مقادير كنترل به مربوط آزماي
  است. ضروري زير اقدامات انجام باشد داشته مغايرت )2شماره ( مجاز جدول مقادير با مقادير

  پيش تصفيه؛ براي متناسب تجهيزات نصب -4-2-1
  ؛)2شماره ( جدول پارامترهاي كنترل و معتبر و ايدوره هايآزمايش انجام -4-2-2
  چربي انباشت جداگانه دفع و بزرگ هايآشپزخانه فاضلاب خروجي در گيرچربي نصب -4-2-3

  

  

  

  

  

  

  

  پارك فاضلاب آوريجمعشبكه  در تخليه از قبل فاضلاب هايآلاينده مجاز مقادير ):2شماره ( جدول
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  شناسنامه قطعه
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  پنجيوست پ

  منشور پارك فناوري پرديس
  االله الرحمن الرحيمبسم

ها بستگي خواهد داشت. بعضي از ميزان و چگونگي رشد آنهاي نزديك آينده به ها در دههنيك فرجامي ملت 
خود  يماعهاي اجتافزايش ظرفيت ساختار هاي مستمر در علم، تكنولوژي، فرهنگ وهاي معاصر با پيشرفتملت

  شان را پيوسته ارتقا دهند.اند سطح استانداردهاي زندگيتوانسته

ـــتند كه توانايي ادامه رشـــد خود راينان ملت ثابت كرده و از اا در برابر تغييرات محيط بينهايي هس ين المللي 
سيددر بازارهاي بين جوييرقابتاجتماعي، توان رهگذر به مدارج بالايي از رفاه  اند. اگر هالمللي و نفوذ جهاني ر

  از: دها عبارتنگمان مهمترين آنهاي فرهيخته جهان پيدا كرد، بيبتوان عوامل مشتركي در تامين رشد ملت

 عزم ملي براي مشاركت موثر در رهبري نظام جهاني  
 موتور رشد«عنوان  ر نظام اقتصادي جامعه بهكارآيي و نفوذ چشمگير صنايع پيشرفته د«   
  يادگيري دائمي«و مبتني بر  »پژوهش محور«نظام آموزشي«   
 كندهاي فرهنگي كه رقابت توأم با همكاري را تشويق ميهاي اجتماعي و ارزشسنت .  
 »ساخت سعه فناوري »هاي پرظرفيتزير ساب و تو شرفتبراي ايجاد، اكت شتاب كارگيره و به هاي پي ي پر

   »هاي صنعتينوآوري«ها در راستاي نآ
سي سياري از نوآوريبرر ست كه ب شان داده ا شركتهاي تأثيرگذار در دههها ن  هاي بزرگ، كههاي اخير نه در 

شركت شدههاي كوچك و گاه متوسط در  ساز و كار ها همچنين بهشركت گونهاند. اينايجاد  عنوان موثرترين 
  اند.پيشرفت شناخته شدهرو به هايدر اقتصادهاي شغلي توسعه فرصت

ــنعتي  ــورهاي ص ــنعتيتجربيات موجود در كش ــت كه تجميع اينو تازه ص ــان داده اس ــني نش ــده به روش ونه گش
ــركت ــتيباني عمومي آنفناوري، نه ها در پايگاههايي به نام پاركش ــهيل ميتنها پش ه از اجتماع كند، بلكها را تس

ك اين هاي يكايگيرد كه توانمندي آن به مراتب بيش از جمع جبري توانمنديها موجوديت نويني شــكل ميآن
ست. اين تشركت ضافي، نتيجه ها شي از مبادله موثر اطلاعات، همكاري و همكو »افزاييهم«وانمندي ا ي و شنا

  برداري از تسهيلات مشترك است. بهره
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ست كه در آيندپارك فناوري پرديس بر پايه اين چشم شده ا سيس  عنوان ه اي نزديك بتواند بهانداز راهبردي تأ
صنعتي ايران جلوه »كانون توسعه تكنولوژي پيشرفته«يك  هاي درخشاني از مشاركت در فرايند خيزش و جهش 

سلامي را به نمايش بگذ اي خواهد بود كه اعضاي آن در وهله اول ارد. پارك فناوري پرديس، خانواده فرهيختها
شنا ست، بر محور ديدگاهها  »هويت جمعي«شوند. اين فرهنگ كه معرف خته ميبا فرهنگ خانوادگي خود  ما ا

داوند ي خگيرد. ما به يارهاي مشـترك ما (كه در اين منشـور تعريف شـده اسـت) شـكل ميترين ارزشو بنيادي
  باشيم.متعال، اين فرهنگ شكوهمند را ايجاد نموده و به آن متعهد مي

ي به بخشــفرد خويش در ســرعتشــوند با آگاهي از نقش منحصــر به هايي كه در اين پارك مســتقر ميشــركت
عي معنوان ميثاق جهاي مشترك آنان است، بههاي جهشي، منشور حاضر را كه بيانگر ديدگاهها و ارزشنوآوري
  هاي فردي و جمعي خويش قرار دهند.بندند كه آن را سرلوحه فعاليتپذيرند و با امضاي آن، پيمان ميخود مي

  نگريآينده  .1اصل  

ما از فوريت»اهميت«امروز فوريت دارد و فردا  فل .  غا چارچوب توان خود، هرگز  ـــلامي، در  عه اس جام هاي 
شد، اما اعتقاد داريم كه پارك فن شرفته را در افق هاي پيترين تكنولوژياوري پرديس بايد بتواند كليدينخواهيم 

آينده روشــن ميهن اســلامي قرار دهد. تنها با رعايت اين اصــل اســت كه ما تعهد خويش را به ســربلندي، رفاه و 
  دهيم.هاي آينده نشان ميعزت نسل

  گراييتعالي  .2اصل 

شرفته نيازمند نهادها، مديريت، ف شرفته و تعاليتكنولوژي پي سان پي سبات و ان سرهنگ، منا ت. ما با درك اين گرا
اه اي ســازماندهي و رهبري شــود كه از ديدگگونهكنيم كه پارك فناوري پرديس بايد به نياز اســاســي تأكيد مي

  شناخته شود. »مركز تعالي«عنوان يك  جامعه علمي و فني كشور به

  نوآوري  .3اصل 

شرفته صولات وها زماني ميو تكنيك هاترين تكنولوژيپي سعه مح شند، كه در تو صادي با شد اقت شأ ر  توانند من
به هر روش  هاي پيشرفته و مناسب راكار گرفته شوند. ما تكنولوژيهاي بازار، به خدمات نوآورانه، به تناسب نياز
  رد.وري تبديل خواهيم كهاي بديع نوآها را در كوتاهترين زمان ممكن به فرصتو شكل لازم كسب كرده و آن
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  كارآفريني  .4اصل 

نه در اي هوشمندانه و متعهداگونهبرد، تكنولوژي پيشرفته بايد بهدر جامعه جوان ما، كه از مهاجرت مغزها رنج مي
ــنعتي و مĤلاًخد ــترش كارآفريني ص ــت مت گس ــعه فرص ــان، توس ــي براي مهندس ــغلي پركيفيت و چالش هاي ش

شمندان جوان به  شود. ما متعهد ميپژوهشگران و دان سشويم كه توانمنديكار گرفته  ر ها و مقدورات خود را تا 
 به ايجاد و »مراكز رشــد«موجود  وكارهاي با حمايت از ســاز كار گرفته، مخصــوصــاًحد ممكن در اين راســتا به 

  هاي نوپا كمك كنيم.ركتتوسعه ش

  نفوذ در بازارهاي جهاني   .5اصل

شانه گرفتهشركت فقيت در اند. موهاي مستقر در پارك فناوري پرديس، نفوذ در بازارهاي رو به رشد جهاني را ن
ــمين مي ــد پايدار ما را تض ــتگياين زمينه، نه تنها بقا و رش ــايس ــاخص براي ارزيابي ش ها و كند، بلكه مهمترين ش

  هاي فني و صنعتي سطح بالايي خواهد بود كه ما به مشتريان خود تقديم خواهيم داشت.نمنديتوا

  همكاري و همگرايي  .6اصل 

تراك كنند، وابســته به همكاري و اشــهايي كه در پارك فناوري پرديس فعاليت ميعنوان شــركتموفقيت ما، به 
افزايي در اين پايگاه ترغيب نموده اســت. و هم مســاعي در چارچوب نيازهاي مشــتركي اســت كه ما را به تجمع

  ترين نيازهاي مشترك ما عبارتند از:كليدي

  ايجاد يك بنيه قوي براي انتقال بهينه تكنولوژي  
 هاي مشترك تحقيقاتي و مهندسي ريزي يك شالوده توانمند براي اجراي پروژهپي  
 و بازاريابي رسانيترك آموزشي، اطلاعويژه تسهيلات مشدهي به يك ساختار پشتيباني جمعي، بهشكل  
ل ئاولوژي و همچنين تحقيقات مشترك قهاي مشترك انتقال تكناي براي اجراي پروژهاين راستا جايگاه ويژه در

  خواهيم شد.

  سيماي شهري جذاب و دعوتگر  .7اصل 

شيد با اجراي طرح ستقر در پارك خواهند كو سب و هماهنگ وشركتهاي م ساختماني منا ضوابط هاي   رعايت 
نمادي از پارك فناوري پرديس را به  ،شــهرســازي و معماري پارك و همكاري در اداره و نگهداري مطلوب آن

  درآورند. ،ر يك محيط فعاليت دانش محور باشدچنانكه در خو ،جذابيت و پاكيزگي و نظم



۱۲ 

 

توسعه فناوري  .8اصل    

ـــتاب امروز  ـــادي در جهان پرش ـــكاف تكنولوژيكي بين ما و فناوري موتور حركت اقتص ـــت. با توجه به ش اس
سايي، جذب، بومي شنا صنعتي، مصمميم كه در  شار و توسعه فناوريكشورهاي  هاي ها، بويژه فناوريكردن، انت

نوين پيشــگام باشــيم و الگويي مناســب براي صــنايع كشــور ارائه نماييم تا از اثرات توســعه فناوري در كشــور بر 
سرمايه ما در اين راه، دانش، فناوري و نيروي مند گرديم. اصليخود و ديگران بهره اقتصاد و رفاه اجتماعي ترين 

  انساني متخصص و كارآفرين است كه از اهميت خاصي براي ما برخوردار است.

  زيست و رعايت همسايگانحفظ محيط  .9صل ا

سرمايه ملي، و حفظ آن را يك وظيفه اساسي مي  پارك فناوري پرديس با رعايت دانيم.ما محيط زيست را يك 
اصول و موازين زيست محيطي، از هيچ كوششي در ايفاي اين وظيفه اساسي دريغ نخواهد كرد. ما به همسايگان 

  گذاريم و با آنان برادر و مهربان خواهيم بود.خود ارج مي

  گراييجهان  .10اصل 

ست. ،همكاري ستراتژي آينده ما شرفته ب ا سعه علم و فناوري پي ستاي »همكاري«ا تو ست. ما در را شده ا  عجين 
هستيم  نگريم و علاقمندالمللي به عنوان يك اصل غيرقابل اغماض ميافزايش توانمنديهاي خود، به همكاري بين

ـــيم. در اين زمينه هموطنان و  ـــته باش ـــركتها و مراكز فناور در جهان ارتباط و همكاري تنگاتنگ داش با تمامي ش
                   ه خاص و بالايي در نزد ما برخوردارند.ايرانيان خارج از كشور از جايگا

 الهدياتبعوالسلام علي من


