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  بسمه تعالي
  نوآوري پرديس در ضوابط طراحي

  )اول فاز(
  

  فناوري پارك بناهاي معماري طراحي در موجود ديدگاه -1
 ؛فناوري پارك شأن در بنا طراحي در كيفي استانداردهاي و طرح در مطلوب كيفيت رعايت
 ؛طراحي مباني و هاطرح بودن روزبه و نوين فناوري انعكاس

 ؛معماري بيان و زبان در پذيرش قابل برخورد و عمق و پختگي داراي و نو فكر ارائة
 ؛جزئيات و بنا كليات ،ساخت در مطلوب اجرائي و مناسب كيفي استانداردهاي با مصالح از مناسب استفادة
 ؛تأسيسات و ساختمان فني هاينامهآيين و استانداردها رعايت
 ؛هاطرح مطلوبيت و كيفيت لحاظ به هاطرح هدايت و يمعمار كميتة انتظار تأمين
 ؛يمعمار تهيكم توسط سبز يفضا و يسازمحوطه نما، جنس حجم، دييتا و يبررس
ــ ــاختمان يداخل يها پلان يبررس ــته و يمعمار تهيكم ياعضــا توســط نيازي به بررســي س  صــورت در نداش

  .توسط كميته مذكور بررسي خواهد شد شركت درخواست
  فيتعار -2

 كل از منظور. ساخت مورد زمين قطعه سطح به ساختمان كل بناي زير سطح نسبت از است عبارت: تراكم
  .است بالا به همكف طبقه از طبقات مجاز بناي بنا،

 مجاز بنا احداث آن در كه زمين قطعه سطح از ايمحدوده حداكثر از است عبارت: بنا احداث مجاز سطح
  .گيرد قرار آن در زمين قطعه روي بر يگآمدپيش گونه هر يا و طبقات كليه حد ترينخارجي تصوير و بوده

 .گرددنمي محسوب بنا احداث مجاز سطح زمره در گيرباران يا و بام به مربوط هايآمدگيپيش: تبصره
  باشد.مساحت زمين مربوط ميسطح اشغال: نسبت سطح مجاز احداث بنا در طبقه همكف به 

 قطعه بر كه) ســواره دســترســي معابر ويژه به( معبر كنار در زمين قطعه نهايي حد از اســت عبارت: زمين بر
  .كندمي تعيين را زمين

 بهمحاســـ مبناي كه دســـترســـي، معبر كنار در زمين بر ارتفاعي رقوم از اســـت عبارت): قطعه كف( كف
ــودمي تلقي بنا يك ارتفاعي ضــوابط ــده مشــخص 2 فاز طرح در تفكيكي قطعات كف رقوم. ش  در. اســت ش
شترين و كمترين كه مواردي سي معابر يا معبر كنار در قطعه كف تراز بي ستر  اختلاف مترسانتي 40 حداكثر د
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ــته ــند، داش  با قطعه كف رقوم اينصــورت غير در. بود خواهد قطعه رقوم به مربوط ارقام ميانگين قطعه كف باش
 تائيد معماري، تهكمي توسط بررسي از پس و پيشنهاد طراح توسط قطعه كف بيشينه و كمينه مقدار دو به توجه

  .شد خواهد اصلاح يا
  .باشدمي قطعه شده تعيين كف تراز تا ساختمان يك حد بالاترين قائم فاصله مفهوم به بنا ارتفاع :بنا ارتفاع
صره شته ارتفاع: تب سور، اطاقك گير،باران پناه،جان ارتفاع پله، خرپ  منبع دودكش، كننده،خنك برج آسان

  .گرددنمي محسوب ساختمان ارتفاع جزء آنتن و آب ذخيره
 ونبد طرف يك از حداقل كه اســت) همكف بالاي طبقات در معمولاً( ســاختمان يك از بخشــي: بالكن

 هايبالكن ،گردد احداث بالكن چنانچه. دارد مســتقيم ارتباط بيرون فضــاي با و بوده ديگر كننده جدا يا ديوار
 يك باشد، بسته آن طرف دو كه هاييبالكن بنا، زير جزء آن سطح سوم دو باشد بسته آن طرف سه كه مسقف
مي محسوب بنا زير جزء آن سطح سوم يك باشد باز آن طرف سه كه هاييبالكن و بنا زير جزء آن سطح دوم

  .گردد
سي تعميرات سا ست عبارت): ساختمان(ا صلي سازه تعمير هرگونه از ا  ظرن از كه ساختمان سقف يا و ا

  .است پارك شهرسازي شوراي از تاييد اخذ مستلزم تعميرات اين. باشد داشته ضرورت ايمني
 دليل به كه ســاختمان خارجي و داخلي وضــع تغيير هرگونه از اســت عبارت): ســاختمان(اســاســي تغييرات

 از تاييد خذا مســتلزم تعميرات اين. گيرد انجام عملكرد تغيير يا موجود) عملكرد( اســتفاده كاهش يا و تشــديد
  .است پارك شهرسازي شوراي

  بنا احداث يعموم ضوابط -3
شور جاري ساز و ساخت ضوابط در مندرج مباحث كليه رعايت  كليه قبيل از سازيساختمان امور در ك

ست و لازم الاجرا ضروري 2800 نامه آيين و ساختمان ملي مقررات و ضوابط مباحث و آنچه در اين بخش  ا
ها و موارد تاكيدي پارك در شــود، مويد حســاســيتبه عنوان ضــوابط عمومي احداث بنا در پارك مطرح مي

ـــداجراي مقررات مي ـــورتي در .باش  هك هركدام آيد پيش مغايرتي نيز مقررات از مورد چند يا دو بين كه ص
  .گيرد قرار استفاده مورد بايستمي باشد تركننده محدود

 اختمانس بازسازي و توسعه اساسي، تعميرات ساختمان، تغييرات ساختمان، گونه هر احداث برايهمچنين 
  .گردد كسب هاي لازممجوز ذيربط مراجع از بايستمي
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  هاورودي و حصاركشي ،قطعات محدوده: الف
 در دايب ينگهبان مكان و نبوده مجاز گريد يبنا هرگونه و ينگهبان كيوســك ســاخت ها،در محل ورودي .1

 .بيني شودشيپ ياصل يبنا با هماهنگ و بنا ساخت محدوده
 سبز فضاي اب همراه) يمعمار كميته نظر مطابق( نمونه هايحصاركشي اساس بر يكديگر از قطعات تقسيم .2
 .است مجاز شدهتعيين ارتفاعات حداكثر در و شمشادكاري مانند كنندهتقسيم

  قطعات به يدسترسب: 
 تعيين شده است. »هانقشه ورودي«دسترسي به قطعه تفكيكي، از جهتي است كه در  .1

 ملهج از( پارك توسط آن ييجابجا امكان صورت در و سواره يورود رييتغ به در صورت الزام شركت .2
ت مشــروط به پرداخو  يفرع ابانيخ در صــرفاً ســواره يدســترســ ييجابجا...) و پارك ســاتيتاســ با تداخل عدم
 .پذير استامكان بر،امعپياده رو و به اصلاح  هاي مربوطههزينه
 در مواردي كه مگر در ،ســتين مجاز يكيتفك قطعات به ياصــل هايســي ســواره از خيابانردســتاحداث  .3

 .باشد شده مشخص »هايورود نقشه«
س امكان عدم صورت در .4 ستر س يبرا يكاف تيظرف عدم اي و سواره يد ستر  ،يرعف ابانيخ از سواره يد

  امكان پذير است. پارك يشهرساز يشورا دييتا با صرفاً سواره يدسترس احداث
 بزرگ حجم ليدل به كه يصــورت در .اســت متر 5/2 زين روادهيپ عرضمتر و  5 ،روحداكثر عرض ســواره .5

متر (مشــروط به ايجاد فضــاي  10 حداكثر باشــد، امكان افزايش عرض تارو بيشــتر ادهيپ عرض به ازين ســاختمان،
 .داشت خواهد وجود ،سبز تركيبي و تاييد كميته معماري)

صره .6 شده رو، براي جبران كاهش ادهيپ عرض شيافزا صورت در: تب سبزايجاد  ضاي  شركت ملزم به  ،ف
  باشد.حريم جنوبي مي سرتاسرايجاد فضاي سبز در 

  يكديگر تفكيك شوند.ضروري است دسترسي سواره و پياده هر قطعه از  .7
ـــاختمان .8  يبرا دياب ،در طراحي ورودي پياده از خيابان به قطعه تفكيكي و از فضـــاي باز مياني به داخل س

 .شود گرفته نظر در مانع بدون ريمس يجسم توان كم افراد و نيمعلول استفاده
  قطعات داخل سبز و باز فضايج: 

 متر از زمين خود را به فضاي سبز خالص اختصاص دهد. 5/2موظف است از هر طرف  يتفكيك قطعه هر .1
شده (حداكثر به عرض همچنين امكان محوطه سانتي متر) براي عبور عابر پياده وجود  50سازي در حريم ذكر 
 به تاييد اعضاي كميته معماري پارك رسانده شد. سازيمحوطه دارد. لازم است طرح
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تواند فضــاي ســبز را در محل اتصــال به خيابان قطع نمايد (حداكثر ســواره و پياده مي تنها مســير ورودي .2
 متر). 5/2رو متر و حداكثر عرض پياده 5رو عرض سواره

صره:  صورتي كه طول بر زمين تب شد، مي 20در  شتر با ستفاده متر و بي توان از دو درب ورودي پاركينگ ا
توســط پارك (در صــورت امكان تامين  ورودي دوم پاركينگ بينيبديهي اســت در صــورت عدم پيش نمود.

 از شركت اخذ خواهد شد. ،معبر رو وپياده هاي مربوط به اصلاحمسير ورودي)، هزينه

ــاتياحداث بنا  ،دور قطعات ات متر دور 5/2در  .3 ــيس ــتحدثات دي پاركينگ، راه، ابنيه تاس   گريا هرگونه مس
براي ايجاد روشنايي در محوطه  صرفاً ،مجاز نيست. لازم به ذكر است امكان اجراي تاسيسات در زير اين حريم

 و يا شبكه آبياري، وجود دارد.

 .شود تبعيت جامع طرح از بايد پارك هايخيابان حاشية سبز فضاي متر 5/2در بخش  .4
  .است مجاز ابانيخ به اتصال محل در و رو سواره يورود ريمس در تنها ،يرامونيپ سبز يفضا نمودن قطع .5
ضا يارتفاع رقوم .6 شترك مرز يرامونيپ سبز يف  ستيبايم ها،ابانيخ روادهيپ اي و مجاور قطعات با قطعه م
  .باشد يعيطب نيزم تراز خط بر منطبق
 جامع رحط ضوابط تابع قطعات، رامونييپ ميحر در درختان يهاگونه و شيآرا ليقب از سبز، يفضا طرح .7
  .باشد مي پارك سبز يفضا

  ساختمان طبقات و تراكم ،اشغال سطحد: 
 :مشخص شده است جدول زيراشغال ساختمان در همكف، تراكم مجاز و طبقات در سطح ميزان  .1

  طبقات تعداد ، تراكم مجاز و سطح اشغال: 1جدول 
حداكثر 
ارتفاع 

 (متر)

حداكثر 
تعداد 
 طبقات

حداكثر 
تراكم 
 ساختماني

حداكثر 
سطح اشغال 
 در همكف

 محدودة مجاز ساخت
مساحت قطعه 

 (متر مربع)

5/11 3 90%  50%  اضلاع شمالي،متر فاصله از5/2
متر از بر  5/7و  شرقي و غربي و 

 بايست به فضاي سبزجنوبي مي
 تعلق گيرد.

 999تا  500

14 4  100%  50%   2999تا  1000

5/16 5  120%  50%   با بالا 3000
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 و غربي شرقي، ،شمالي اضلاع به نسبت متر 5/2 سبز فضاي از بعد محدودة در بايد ساز و ساخت گونه هر .2
 .گيرد صورت بنا اطراف در لازم پيادة و سواره هايدسترسي رعايت با يجنوب ميحر متر 5/7

 از ريغ به نيزم محدودة تمام در...)  وكاري عايق حائل، ديوار( ايمني مســـائل رعايت با زيرزمين احداث .3
 .محدوديتي ندارد بوده و از نظر تعداد مجاز ،يرامونيپ متر 5/2

 .شد نخواهد محسوب مجاز تراكم در زيرزمين مساحت .4
 يفضا يراب نگيپارك نيتام به ملزم شركت ن،يرزميز طبقات در يادار يكاربر داشتن صورت در: تبصره

ــده اعلام ضــوابط اســاس بر مذكور، يادار  طبقات در كارگاه و شــگاهيآزما يهايكاربر يبرا اما. باشــديم ش
ــدينم مازاد نگيپارك احداث به يازين ن،يرزميز  از نيرزميز طبقات در فاضــلاب دفع امكان اســت يهيبد. باش
 ،كيسپت ياجرا( يطراح هنگام در خصوص نيا در لازم داتيتمه است لازم و نداشته وجود يجذب چاه قيطر

 عاباتانشــ نيتام به نســبت يتعهد پارك اســت ذكر به لازم. شــود دهيد...) و منهول به آن انتقال و پمپ نصــب
 .داشت نخواهد را نيرزميز طبقات در نفرات تعداد شيافزا ليدل به مازاد،
 خاك تراز بالاي متر 5/1 حداكثر تواندمي زيرزمين شــدة تمام ســقف زيرزمين، در نورگيري ايجاد براي .5

 .گيرد قرار) شدهتعيين كف(
شتن زيرزمين، نورگيري ايجاد براي .6  ايمني نكات رعايت با و سبز يفضا متر 5/2 ميحر از بعد خاك بردا
 .است مجاز...)  و كاريعايق رو،آب ،حائل ديوار( لازم
 .دش نخواهد محاسبه تراكم و طبقه تعداد جزو ،)مجاز ارتفاع حداكثر تيرعا با( كاليتكن طبقات .7
 .گردديم محاسبه مجاز تراكم و ربنايز مساحت زانيم محاسبه در طبقه مين مساحت .8
صورتي جز تعداد طبقات محسوب نمي .9 ساختمان تنها در  شود كه مساحت آن بيش احداث نيم طبقه در 

  .نباشددرصد طبقات اصلي (طبقه بالا و پايين نيم طبقه)  50از 
  مجاز ساز و ساخت محدودة در بنا استقرار نحوةهـ: 

 و يشرق ،يغرب ،يشمال اضلاع به نسبت سبز يفضا متر 5/2 از بعد درمحدوده ديبا ساز و ساخت گونه هر .1
 .گيرد صورت ادهيپ و سواره يهايدسترس گرفتن نظر در با يجنوب ضلع از ساخت ميحر تيرعا

 لياص خيابان سمت در ساز و ساخت مجاز محدودة بر بايد زمين در بنا استقرار ساز و ساخت شروع خط .2
صلي ورودي( شد منطبق ساختمان) ا  نظم در و امتداد يك در خيابان هر در شده احداث بناهاي كلية نهايتاً تا با

 .يابند استقرار خيابان به نسبت مشخصي
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 ضلع دو ييعن. شود رعايت بر دو هر به نسبت فوق روية بايد باشد، مجاور بر دو داراي زمين كه قطعاتي در .3
 .گردد مستقر خيابان دو به نسبت مجاز ساز و ساخت محدودة دو بر بنا مجاور

) زمين يروبرو ضــلع دو در( باشــند يكديگر مقابل دســترســي بر دو و باشــند داشــته بر دو كه قطعاتي در .4
سبت ساختمان صلي جبهة به ن صلي ورودي و ترا ستقرار ا ست لازم خصوص اين در .يابدمي ا شاور، ا  از بلق م

 .نمايد اخذ را معماري نظركميته طراحي، شروع
  .باشديم يمعمار تهيكم عهده بر يباد هم نحوه نييتع حجم، بودن نامنظم صورت در: تبصره

  نگيپاركو: 
هاي طراحي شـــده در پاركينگ بوده وهاي پارك ممنوع وســـايل نقليه در حاشـــيه خياباننمودن پارك  .1

ستفاده از آنها سطح معابر نيز به كاربري صاص دارد و ا سط نيز هاي عمومي اخت ي هاواحددر مواقع خاص تو
  .باشدارك ميبرداري از پتابع مقررات دوره بهره ،فناور
ست  ضروري .2 سب با نياز در هر قطعه، ا ستفاده ميمتنا شخصي ا سيله نقليه  كاركنان و مراجعاني كه از و

 .گرددپاركينگ طراحي  ه،با رعايت ضوابط مربوط كنند،
ناي مترمربع 100 هر ازاي هب پاركينگ يك بينيپيش اول فاز قطعات در .3 يد ب مان در داخل مف  ســــاخت

شيه سبز فضاي بينيپيش با( مجاز ساز و ساخت محدوده در يا و ساختمان  يرورض )لازم هايدسترسي و حا
 .است
 متر است. 5متر و طول هر پاركينگ حداقل  5/2عرض مجاز پاركينگ  .4

  .است مجاز نيماش 3 يبرا متر 2/7 و نيماش 2 يبرا متر 5/4 عرض ساختمان داخل در .5
 .است بلامانع ،وساز مجازساخت سطح داخل روباز فضاي در نگيپارك احداث ،قطعات يتمام در .6
 5تامين يك پاركينگ مزاحم به ازاء هر هاي پژوهشــي، بهتر از فضــاي ســاختمان برداريبهرهدر راســتاي  .7

 .بوده و مورد تاييد پارك مي باشد، بلامانع پاركينگ
  ساختمان اتيجزئ و بنا يرونيب احجام ،نما يطراح: ز

 كاملاً  صــورت به اســت لازم ،شــونداصــلي محســوب مينماي  ،توجه به اينكه تمام نماهاي ســاختمان با .1
 .گردند طراحي يكديگر با هماهنگ

ـــتفاده از رعايت ارتفاع مجاز، هماهنگي فرم .2 ـــاختماني و رنگ در قطعات مها و اس ـــالح س اور با جمص
  .يكديگر الزامي است
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 ساختمان ينما در زاتيتجه هرگونه نصب و ياضاف عناصر الحاق ها،ساختمان ياجرا و يطراح زمان در .3
 .باشدينم مجاز ،مصوب طرح چوبارچ از خارج بام، يرو و

ارك و پ حراســتروي نماي ســاختمان تنها با اخذ مجوز كتبي از مديريت نصــب دوربين مدار بســته بر  .4
باشد. در صورت تخلف شركت در اين خصوص، مجاز مي پذيرش واحدهاي فناوراداره كل جذب و تاييديه 

شده بر روي بنا توسط  شركت در اين خصوص حراست پارك جمعمديريت دوربين نصب  آوري گرديده و 
 حق اعتراض نخواهد داشت.

شته در بام نيازدرصورت  .5 ستقل، هنگام طراحي در كميته  ،به ايجاد خرپ صورت م لازم است موضوع به 
 معماري مطرح گردد.

 جاديا يبرا يطراح داتمهيت ،ســاختمان بام يرو بر يســاتيتأســ عناصــر اســتقرار مجوز اخذ صــورت در .6
 .است يضرور) باشد هماهنگ ساختمان يحجم بيترك و نما با كه ياگونه به( آن يبرا لازم پوشش

 .باشندنمي ساختماناستخر در به ايجاد  مجاز ،واحدهاي فناورهيچ يك از  .7
ستحدثات داخل با توجه به اينكه  .8 ساختمان و كليه تجهيزات و م  فناور يواحدهابر عهده  آنحفاظت از 
 .قرارگيرد طراح توجه مورد بنا فيزيكي حفاظت مسئله است لازم ،باشديم

 .است يضرور قطعه هر در قيحر ياطفا و هاي اعلامطراحي و ايجاد سيستم .9
 با گـيهـماهن در مربوطــه مســؤولـيـن توسط بــايد ابنـيه طـرح و شـده بـيـنيپيـش هايرنگ و مصالح .10
 .شود تأييد مجموعه كـل

 .است مجاز متر 4 حداقل عرض با ساختمان داخل در يرينورگ يفضا جاديا .11
 .شودنمي محسوب تراكم و زيربنا جزو نورگير مساحت .12

  يطيمح يهايآلودگ دفع و پسماندها: ح
 اســتانداردهاي و هاي شــهريهاي احتمالي فاضــلاب خارج از موارد متعارف فاضــلابتصــفيه آلودگي .1

ـــت ـــورت وجود آلودگي بايد هر  ،محيطيزيس ـــفيه خانه يا  ملكبه عهده مالك هر قطعه بوده و در ص به تص
  سپتيك مستقل و قابل بازديد مجهز شود.

  در مطالعات اوليه طرح قيد گردد. ،محيطي زيست آلودگي هرگونه وجود است لازم: تبصره
ضايعات و  .2 ست هايآلودگي ساير و شيميايي صوتي،هوا،  هايآلودگي جلوگيري ازدفع   به يمحيطزي
 ياهالعملدستور رعايت مربوطه،مقررات  رعايت ضوابط و بر علاوه و در اين زمينه بودهمالك هر قطعه  عهدة
 لازم الاجرا است. نيز پارك يياجرا
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سطحي محدوده قطعات،دفع آب .3 سط هاي  شبكه دفع آبهاي  صال به   ضايف به هدايت يا يحاز طريق ات
 .باشدينم مجاز منظور نيا يبرا فاضلاب شبكه به اتصال .است مجاز ساختمان مجاور سبز

  حريق اطفاي و اعلام: ط
 زمينه اين در .باشند مجهز حريق اطفاي و اعلام هايسيستم به بايد پرديس فناوري پارك ساختمانهاي كليه

 .است الزامي نيز پرديس فناوري پارك از تاييد اخذ علاوه بر رعايت ضوابط و مقررات مربوطه،
  هاطرح تأييد و بررسي و دريافت نحوة و كار گردش -4
شركت .1 سه توجيهي با  سات كميته معماري و  برگزاري جل شاور، حضور در جل و توضيح نحوه انتخاب م

 اجراي ساختمان؛

 ؛پرديس فناوري پارك به معرفي و طراح انتخاب .2
 مربوطه؛ بررسي و تاييد رزومه مشاور در كارگروه .3

 ارائه طرح معماري پروژه ساختماني و اخد تاييد كلي كميته معماري پارك؛ .4

 ؛ساخت مجوز دريافت و پرديس جديد شهر شهرداري شهرسازي واحد به طرح ارائة .5
 ؛توسط شركت مدارك مورد نياز براي تحويل زمينارائه  .6
 تحويل زمين به شركت و شروع عمليات عمراني؛ .7

 ؛3هاي ادواري مشاور فاز ارائه گزارش .8
 ار.كبه شهرداري براي اخذ پايان(در صورت رعايت ضوابط پارك) شركت  اتمام ساختمان و معرفي .9


